ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

GENERALITAT
VALENCIANA

Juzgado de lo Mercantil N° 3 de Alicante con Sede en Elche
Calle ABOGADOS DE ATOCHA, 21 , 03200, Elche/Elx, Tlfno.: 966917375, Fax: 966917386, Correo
electrénico: alme03_ali@gva.es

N.I.G: 0306547120250000514

Tipo y nimero de procedimiento: Concurso sin masa 731/2025. Negociado:
CAR

Materia: Materia concursal

Concursado: D.ANDRES IGLESIAS ANTONIO
Abogado/a: D®.CRISTINA GARCIA MECA
Procurador/a: D®.AMANDA TORMO MORATALLA

AUTO

En Elche, a 15 de septiembre de 2025

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha de hoy se ha dictado Auto aperturando la fase de
liquidacién en el concurso de D. ANDRES IGLESIAS ANTONIO. En dicho auto
se ha hecho constar expresamente que: “La liguidacion se regird por las
reglas generales supletorias (arts. 421 a 428 TRLC), y por los criterios
orientativos de liquidacion aprobados en junta de Jueces mercantiles de /a
provincia de Alicante de 4 de mayo de 2020, con la correspondiente
adaptacion a la nueva reforma, sin perjuicio del establecimiento, en su caso,
de reglas especiales de liquidacion en los términos previstos en el art. 415
TRLC, segun redaccion dada por la Ley 16/2022, de 5 de septiembre.”

SEGUNDO.- En desarrollo y complemento del mentado Auto se dicta la
presente resolucion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En el presente caso, ya se ha dictado, con fecha de hoy, Auto
declarando el concurso voluntario y aperturando la fase de liquidacion.

SEGUNDO.- Establece el Preambulo de la ley de Reforma en su ordinal “I”: “4
su vez, la reforma el procedimiento concursal para incrementar su eficiencia,
introduciendo multiples modificaciones procedimentales dirigidas a agilizar
el procedimiento, facilitar la aprobacion de un convenio cuando la empresa
sea viable y una liquidacion rdapida cuando no lo sea.”
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AD]‘D‘]}:NSSTTRIQS;ON Haciendo caso, por tanto, a la idea de facilitar en lo posible una /iquidacion

rdpida del activo, se considera que el interés del concurso exige que la
liquidacion se realice por las reglas generales supletorias previstas en los arts.
421 vy ss TRLC, en combinacion con las normas previstas en el capitulo Il del
titulo IV del libro primero del TRLC, como prevé tal precepto.

No obstante, los Juzgados de lo Mercantil de Alicante, en aras a proporcionar
seguridad juridica, asi como para uniformizar la actuacién de los Juzgados
mercantiles de dicha provincia, adoptaron en Junta sectorial de Jueces de los
mentados Juzgados, de fecha 4 de mayo de 2020, unas pautas o criterios
orientativos de actuacion, dirigidos al resto de profesionales intervinientes en
el procedimiento concursal -Administradores concursales, Abogados,
Economistas, Auditores, Censores Jurados de Cuentas, Titulados Mercantiles-
, con respeto a su independencia profesional, para que guien su actuacion en
el proceso.

Teniendo presente, por un lado, que, conforme al articulo 415.2 TRLC, ‘“e/
Juez no podrd exigir la previa autorizacion judicial para la realizacion de los
bienes y derechos, ni establecer reglas cuya aplicacion suponga dilatar /la
liquidacion durante un periodo superior al afio” y, por otro, que una de las
misiones de la nueva reforma es evitar, en la medida de lo posible, en palabras
del propio Preambulo, ya referido, el exceso de “procesalismo” vy
“judicialismo”, habremos de partir, sin mas, del contenido del articulo 421
TRLC en virtud del cual, si por el tribunal no se establecen reglas especiales
de liquidacion (lo que sucede en este caso, pues no van a ser establecidas),
“el administrador concursal realizard los bienes y derechos de la masa activa
del modo mads conveniente para el interés del concurso, sin mds limitaciones
que las establecidas en los articulos siguientes y en el capitulo Ill del titulo IV
del libro primero’.

No obstante, habran de tenerse en consideracién, los criterios que a
continuacion se transcriben, como criterios orientadores, sin valor imperativo
ni vinculante (y sin que los mismos, insistimos, tengan la consideracion de
4 reglas especiales de liquidacién), dado que en general mantienen la misma
esencia de lo que ya fue acordado en la Junta Sectorial de Jueces de lo

N\ Mercantil mencionada y que ha funcionado correctamente hasta la fecha; todo
\\ ello sin perjuicio de las necesarias adaptaciones que exige la nueva

GENERALITAT| normativa.

VALENCIANA TERCERO.- Criterios orientativos sobre liquidacién concursal:

SUBASTA JUDICIAL ELECTRONICA.- Atendiendo a las previsiones de los articulos 209 y 423
TRLC, y a las posibilidades que dichos articulos ofrecen a la decisién de tribunal, se autoriza
que la realizacién de bienes (o derechos) sean o no afectos a privilegio especial se realicen
por la AC mediante cualquiera otro medio, de los aqui previstos, que no sea la subasta judicial
electrénica; medio, este Gltimo, que podria resultar mas obstativo a la intencién de reducir
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el exceso de procesalismo, no favorable a la mayor eficiencia del concurso y a una liquidacion

ADMINISTRACION | rapida como la pretendida por la Ley de Reforma.
DE JUSTICIA

ENAJENACION DE LAS UNIDADES PRODUCTIVAS.- Atendiendo a las posibilidades que el
articulo 422 del TRLC ofrece al tribunal, el conjunto de los establecimientos, explotaciones y
cualesquiera otras unidades productivas de bienes o de servicios de la masa activa se
enajenara como un todo con caracter preferente, o de forma individualizada si asi lo exige el
interés del concurso apreciado por la AC en uso de la libertad que se le dispensa en virtud
del articulo 421 del TRLC, sin necesidad, por tanto, de que se dicte auto alguno por la
autoridad judicial; lo que contribuye, sin lugar a dudas, a una reduccion del exceso de
judicialismo y a cumplir las previsiones de una liquidacién eficiente y rdpida amparada por
los deberes del administrador concursal (articulo 80 TRLC).

1°.- VENTA DIRECTA CONCURRENCIAL REALIZADA POR LA ADMINISTRACION
CONCURSAL.-

Esta forma de venta se realizara durante los TRES (3) MESES siguientes a la apertura
de la liquidacion, sin perjuicio de que pueda realizarse en cualquier otro momento.

A los efectos de se realice con la mayor transparencia posible, la venta concurrencial se
debera sujetar a las siguientes reglas:

A) Presentacion de ofertas:

1. La oferta indicara de forma clara el bien (bienes) sobre el (los) que se realiza la misma,
asi como el precio ofrecido, sin incluir impuestos, ademas del nombre completo o razén
social y el D.N.l. o C.I.F. del ofertante.

2. Todos los interesados, personas fisicas o juridicas, deberan presentar sus ofertas de
compra en la direccién electrénica del concurso.

3. Sin perjuicio de que puedan ser admitidas en otro momento de la fase de liquidacién,
seglin lo establecido precedentemente, el plazo inicial para la presentacion de ofertas es de
tres (3) meses desde la apertura de la liquidacién.

4. La oferta debera ir necesariamente acompafiada de una consignacion del 5% del
importe de la oferta, en concepto de consignacién o fianza, en acreditacion de la firmeza y
certeza de la oferta y en garantia de los perjuicios que pudieran generarse en caso de
incumplimiento o retraso en el pago caso de resultar la oferta vencedora. A tal efecto, debera
adjuntarse a la oferta, el oportuno justificante del depdsito realizado mediante transferencia
bancaria a la cuenta corriente a nombre de la concursada, aperturada para la liquidaciéon. Al
acreedor privilegiado no se le exigira depésito ninguno (ver apartado especifico).

5. No se tendran por realizadas, y no se dara curso ninguno a las ofertas que no vayan
acompafadas del correspondiente justificante de depésito por la cuantia sefalada.

B) Publicidad de las ofertas y elecciéon de la ganadora:

\§ 1. La administracién concursal (AC) comunicara a la concursada y los acreedores,
\ cuya direccidn electrénica le conste, los términos y condiciones de la Unica o mejor oferta
GENERALITAT recibi_da: precio ofertado y c!emés_ condiciones relevantes de la oferta Unica o
VALENCIANA selecaonad_a, en caso de haber e_X|st|do varias. . )

2. Los interesados en mejorar la oferta comunicada por la AC deberan presentar oferta
en el plazo maximo de cinco dias habiles, mediante comunicacion directa a la direccién
electrénica del concurso citada. Deberan ingresar, en concepto de consignacién o fianza, en
acreditacion de la firmeza y certeza de la oferta y en garantia de los perjuicios que pudieran
generarse en caso de incumplimiento caso de resultar la oferta vencedora, el importe
representativo al 5% del precio ofertado, que habran de acompafiar necesariamente a la oferta
gue realicen, para que se tenga por formulada.

3. Si no existiera ninguna otra oferta distinta a la comunicada por la administraciéon
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: : concursal, ésta se tendra por vencedora y adjudicataria provisional. Si el ofertante no
ADMINISTRACION | ingresara en el plazo de cinco dias desde la comunicacidon que le realice la administracion

DE JUSTICIA concursal al correo electrénico desde el que hubiera recibido la oferta, la diferencia entre el
importe consignado y el precio de adjudicacion se tendra por desistido de su oferta y perdera la
cantidad consignada, que vendra a incrementar la masa activa.

4. Si, por el contrario, existiera alguna otra oferta, la administracién concursal realizara
una licitaciéon entre los distintos ofertantes, a modo de subastilla, en la forma, lugar y hora
que entienda mas conveniente, y elegira entre las posturas presenciales, la opcién mas
conveniente para los intereses del concurso, pudiendo valorar, ademas de la oferta econémica,
el nimero de activos que abarca. El precio de salida de la licitacién serd el de la oferta de mayor
importe recibida hasta ese momento.

Se admitira en dicho acto cualquier otra oferta que pueda formularse presencialmente por
persona que no haya presentado oferta escrita precedentemente, siempre con justificaciéon de
haber ingresado en la cuenta del concurso citada el 20% del precio que se pretenda ofertar.

5. Se devolvera el importe de la consignacién de la oferta que no haya resultado ganadora,
aunque podra ejercitarse el derecho de reserva del remate por los restantes ofertantes.

6. La consignacion realizada por el ofertante vencedor se aplicara al pago del precio. Si el
ofertante que hubiera resultado ganador no ingresara, en el plazo de cinco dias desde la
realizacién de la licitacidn, la diferencia entre el importe consignado y el precio de adjudicacion
provisional, se le tendra por desistido de su oferta y perdera la cantidad consignada, que vendra
a incrementar la masa activa. En este caso, la administracion concursal podra llevar a efecto la
enajenacion con respecto a la oferta que hubiera quedado en segundo lugar y, caso de no
confirmarse, la que hubiera quedado en tercer o ulterior lugar, si hubiera reservas de pujas.

C ) Devolucidén de depésitos:

1. En los 10 dias siguientes a la determinacién de la oferta ganadora, la administracion
concursal procedera a la devolucién, mediante transferencia bancaria a la misma cuenta de
donde se hayan remitido, de la consignacion o fianza a los titulares de las restantes ofertas.

2. No sera objeto de devoluciéon la consignacion efectuada por los titulares de la oferta
vencedora, que se aplicaran al pago del precio.

3. Sin perjuicio de poder realizar los bienes mediante la venta concurrencial a través de
la Administraciéon concursal en cualquier otro momento durante la fase de liquidacion,
transcurrido el plazo sefalado, la AC intentara la enajenacion de los bienes, alternativa o
sucesivamente, a través de alguno de los sistemas de venta concurrencial siguientes, y que
se contienen en los ordinales 2°, 3°, 4°y 5°:

2°.- VENTA CONCURRENCIAL REALIZADA TRAVES DE ENTIDAD ESPECIALIZADA

1. Transcurrido el plazo de tres meses previsto en el anterior apartado, la
Administracién concursal podra recurrir para realizar la enajenacién a entidad especializada,
4 entre las que se encuentra el portal “Subasta Procuradores”.

2. La eleccion de la entidad especializada es competencia y responsabilidad de la
administracion concursal, pues a ella incumbe la gestion de la liquidacion.

\§ 3. La actividad desarrollada por las empresas especializadas en ningln caso llevara

\ coste para el concurso, en tanto serd el adjudicatario quien asuma los gastos y honorarios

GENERALITAT | de suintervencion. - . . .

VALENCIANA 4.., LEfl administracién concursal exigira a la entidad especializada seleccionada
declaracién jurada de que:

1°.- No han prestado cualquier clase de servicios profesionales al deudor o a personas
especialmente relacionadas con éste en los uUltimos tres afos. A estos efectos se excluye la
previa designacién como entidad especializada por érgano judicial o administrativo.

2°.- No estan, ni la entidad, ni cualquiera de sus socios, administradores, apoderados,
miembros o integrantes, especialmente relacionados con alguna persona que haya prestado
cualquier clase de servicios profesionales al deudor o a personas especialmente relacionadas
con éste en los ultimos tres anos.
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= 5. Asimismo el administrador concursal efectuara, al momento de comunicar su
ADMINISTRACION | eleccion, declaracién de que carece de vinculacién personal o profesional con la entidad

DE JUSTICIA especializada o con cualquiera de sus socios, administradores, apoderados, miembros o
integrantes. Si la realizacién se llevara a efecto a través de entidad especializada no se
considerara vinculacion profesional que la entidad especializada seleccionada haya podido
intervenir en otros procesos de liquidacion con el mismo administrador concursal, sea como
persona fisica o juridica, asimismo, si la entidad especializada fuere “Subastas Procuradores”,
no se considerara vinculacién profesional la que haya podido existir entre la administracién
concursal y un procurador o Colegio de Procuradores.

6. Para apreciar la vinculacién personal se aplicaran las reglas establecidas en los
articulos 282 y 283 TRLC. Se entenderd que estan vinculadas profesionalmente las personas
entre las que existan, o hayan existido en los dos afios anteriores a la solicitud del concurso,
de hecho o de derecho, relaciones de prestacion de servicios, de colaboracién o de
dependencia, cualquiera que sea el titulo juridico que pueda atribuirse a dichas relaciones. A
estos efectos se excluye la designacién como entidad especializada por érgano judicial o
administrativo.

7. La identidad de la entidad especializada seleccionada sera puesta en conocimiento
del Juzgado en el informe trimestral de liquidacién siguiente a su contratacion.

3°.- VENTA CONCURRENCIAL A TRAVES DE SUBASTA NOTARIAL.-

1. La venta se realizard mediante SUBASTA NOTARIAL a través del portal de subastas
del BOE.

2. A los efectos del art. 77 y 74.3 Ley Notarial, la subasta tendrd la consideracion de
subasta voluntaria, pudiendo la administracién concursal, en cuanto solicitante, fijar
condiciones particulares en materia de consignacién, tipo de licitacion y admisién de
posturas por debajo del tipo.

4°.- VENTA CONCURRENCIAL DE BIEN AFECTO A CREDITO PRIVILEGIADO ESPECIAL.-

1. Respecto de los bienes o derechos afectos a créditos con privilegio especial, salvo
en el caso de subrogacion del adquirente en la obligacién del deudor concursado, la venta
se realizara sin subsistencia del gravamen y el precio obtenido se destinard al pago de los
créditos con privilegio especial por su prioridad temporal en caso de que estuviera afecto a
mas de uno, y de existir sobrante, al pago de los demds créditos, conforme a lo previsto en
los arts. 430 y 431 TRLC.

2. En caso de venta concurrencial realizada por la Administracién concursal, para el
supuesto de que la oferta recibida sea inferior a la deuda originaria, la Administracion
concursal debera comunicar al acreedor privilegiado por plazo de DIEZ DIAS para que muestre
su conformidad o pueda mejorar la oferta; la no contestacion en plazo se entendera como
aceptacion de la oferta.

4 3. En los casos de realizacién concurrencial extrajudicial por empresa especializada o
a través de subasta notarial, no sera necesaria la comunicacién prevista en el parrafo anterior
al acreedor privilegiado especial, al tener una difusion publica superior y poder éste concurrir
\§ a la licitacion y mejorar las pujas que pudieran producirse.

\ 4. Los acreedores con privilegio especial sobre el bien estaran exentos, tanto de
GENERALITAT consi_gna}r_ deposito algunc_> al reglizar oferta de_ compra o al participar en subasta
VALENCIANA ex,tr:fuudlaal, c_olmo.de consignar el importe de la puja en la parte concurrente al importe del

crédito con privilegio especial.

5. Los acreedores con privilegio especial que resultaran adjudicatarios del bien
gravado, podran ceder el remate a tercero dentro del plazo maximo de 10 dias desde la
finalizaciéon de la subasta, mediante comunicacidon expresa remitida a la direccién electrénica
de la administracién concursal.

6. Cuando el valor del bien gravado recogido en el inventario no alcance el valor de la
deuda originaria, en caso de inexistencia de ofertas de venta en los plazos previstos y no se
realizara dacién en pago, la administracion concursal podra, una vez finalizada la liquidacién
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= del resto de bienes y derechos, solicitar la conclusion del concurso.
ADMINISTRACION .
DE JUSTICIA 5°.- DACION EN PAGO O PARA PAGO DE LOS BIENES AFECTOS.-

1. Se prevé la posibilidad de la dacién de bienes o derechos en pago total o parcial a
favor del acreedor con privilegio especial, o para pago, en cualquier momento de la
liquidacion, con la misma tramitacién y publicidad que si se tratara de una oferta de venta
concurrencial realizada por la Administracion concursal, y de conformidad con lo dispuesto
en el art. 211 TRLC.

2. Lo anterior sera aplicable, también, a aquellos casos en que el acreedor con
privilegio especial solicite, en lugar de la dacién, que la operacion revista la forma de
compraventa a favor del mismo o sociedades inmobiliarias o vinculadas pertenecientes al
mismo grupo empresarial.

TERCERA.- Cuestiones comunes a todos los sistemas

1%.- INVENTARIO DE LA MASA ACTIVA REALIZABLE. AVALUO. LOTES. TIPO.-

1. La masa activa realizable vendra constituida por los bienes que constan en el
inventario de los textos definitivos o, en su caso, del informe de los arts. 290 a 293, o del
inventario elaborado a los efectos del art. 293.1.1° TRLC, con la exclusion de aquellos que
sean liquido y valores correspondientes al mercado secundario.

2. Se enajenaran también los bienes titularidad de la concursada que, sin estar
incluidos en el inventario, pudieran ponerse de manifiesto con posterioridad.

3. Los bienes se enajenan en el estado fisico y juridico en que se hallaren, asi como
los derechos de crédito, sin responder de la solvencia del deudor ni de la legitimidad del
mismo.

4. El avaluo de los bienes para cualquiera de los sistemas de venta concurrencial sera
el valor que se haya hecho constar en el inventario acompanado a los referidos documentos.

5. Las ventas podran hacerse individualmente o por lotes homogéneos, salvo norma
especial de liquidacidon que establezca lo contrario.

6. Las ventas se realizaran sin sujecién a tipo alguno, aunque con posibilidad de no
aceptacion o rechazo, por parte de la Administracion concursal, de la oferta o puja realizada,
en caso de que no resulte de interés para el concurso.

2%.- GASTOS E IMPUESTOS Y OTRAS DEUDAS.-

1. Todos los gastos e impuestos de cualquier naturaleza que hubiera que asumir
derivados de las operaciones de venta y/o adjudicaciones, incluido el impuesto que grava el
incremento sobre el valor de los terrenos (plusvalia), salvo en el supuesto de que se lo
adjudique el propio acreedor hipotecario, o salvo pacto en contrario, serdn por cuenta del
4 comprador y/o adjudicatario, sin que ello suponga alterar la condicién de sujeto pasivo
establecido en las normas.

2. En cuanto a las posibles deudas por IBI y/o Comunidad de Propietarios y/o
\§ Entidades de Conservacion o cuotas urbanisticas de Agente Urbanizador o Juntas de
\ Compensacion, de los bienes inmuebles, se estard a las reglas de pago de la Ley Concursal.
GENERALITAT| No obstante, en los supuestos en_lc_)s que I_a operacion no genere ing_rgso alguno a Iz_al masa
VALENCIANA del concurso o este res_ultara |[15_uf|C|ente,.b!en por tratarse de una dacién en pago o bien por

no cubrirse con el precio el crédito con privilegio especial que gravara el bien , el pago de IBI
gue tenga la condicidn de crédito con privilegio especial (hipoteca legal tacita del ejercicio
de la declaracion del concurso y el anterior) asi como el resto de los créditos contra la masa
generado por estos conceptos, seran a cargo del adquirente.

3. El concepto de gastos, con referencia a los bienes muebles, incluye los de retirada,
montaje, transporte y cualquier otro que pudiera existir.

3%.- ANOTACIONES, CARGAS Y EMBARGOS.-
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ADMINISTRACION 1. La transmision se realizard libre de cargas y gravamenes, salvo en el caso de

DE JUSTICIA subrogacién del adquirente en la obligacién del deudor concursado en relacién al bien con
garantia y a excepcién de aquellos embargos o gravamenes que aseguren deudas no
incluidas en la masa pasiva por no ser deudas del concursado.

2. A estos efectos, la administracion concursal, una vez abonada la totalidad del
precio, solicitara del Letrado de la Administracién de Justicia del Juzgado del concurso la
cancelacion de las anotaciones derivadas del concurso y de las inscripciones de cargas o
gravamenes que recaigan sobre los bienes y derechos incluidos en la masa activa que sean
objeto de transmision (art. 225 TRLC).

42.- SUPUESTO DE FALTA DE ENAJENACION. CONCLUSION DEL CONCURSO.-

1. Si la realizacién de los activos no resultase posible a través de ninguno de los
sistemas intentados de venta concurrencial previstos, el bien de que se trate se considerara
desprovisto de valor de mercado a los efectos del art. 468.3 TRLC (/nforme final de
liquidacion), y su permanencia en la masa activa no impedira la conclusiéon del concurso
cuando concurra alguna de las causas previstas en el art. 465 TRLC.

2. Finalizadas las operaciones de enajenacién extrajudicial, la administracion
concursal debera interesar la conclusién del concurso por finalizaciéon de las operaciones de
liquidacion, presentando rendicion de cuentas e informe final de liquidacién, declarandose
irrealizables los bienes que no hubieran sido enajenados en el plazo establecido a tal fin; y
cuya liquidacién de residuo, en su caso, debera realizarse, no por la administraciéon concursal
cesada, sino por el concursado persona natural o por quien, en caso de concursado persona
juridica, de conformidad con los Estatutos Sociales o el Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, le corresponda ser liquidador.

Vistos los preceptos legales citados, y demas de general y pertinente
aplicacion,

PARTE DISPOSITIVA
DISPONGO:

1.- En el presente procedimiento, siendo parte concursada D. ANDRES
IGLESIAS ANTONIO, se abrio la fase de liquidacion, con apertura de la
Seccidn quinta, con todos los efectos previstos en el Auto de declaracion de
concurso dictado en fecha de hoy.

2.- La liquidacién de la referida parte concursada se regira, por tanto, por las
reglas generales supletorias (arts. 421 y ss TRLC), sirviendo como criterios
\\\ orientativos a la liquidacién, las pautas que se transcriben en el Fundamento

de Derecho “TERCERO” de esta resoluciéon; sin admitirse, como medio de
GENERALITAT | realizacién, la subasta judicial en los términos referidos en este Auto.
VALENCIANA
Contra la presente resolucion podra interponerse recurso de reposicion
(articulo 546 TRLC).

Asi lo pronuncia, manda y firma SS?, D. FRANCISCO CABRERA TOMAS,
Magistrado-Juez del Juzgado de lo Mercantil n® 3 de Alicante, con sede en
Elche.
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido
dictada, fuera de los casos previstos en una Ley, solo podrd llevarse a cabo previa disociacion de los
datos de cardcter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los
derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de
las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma,
no podradn ser cedidos, ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.

\\

GENERALITAT
VALENCIANA
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